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Tréa 161 Cong vin sb 03/2021 ghi ngdy 22/6/2021 ciia Cong ty TNHH Pacific
Yuei Viét Nam (Cong ty) v/v chinh sach thué GTGT va TNDN d6i vé6i khoan tién
thué co s& ha tang gan lién voi quyen sir dung dat. V& van dé nay, Cuc Thué tinh Vinh
Phuc c6 y kién nhu sau:

1. Vé thué GTGT

Tai khoén 1 va khoan 8 Piéu 14 Théng tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/20
cua B0 Tai chinh quy dinh'

hang hoa dich vu chiu thué GTGT dugc khau trir toan b, ke cd thué GTGT dau va
khéng dwoc béi thwong ciia hang héa chiu thué GTGT bj tén that.

8.’Thu§ GTGT ddau vao phdt sinh trong ky nao duoc ké khai, khdu trir khi xdc
dinh so thué phdi ngp cua ky do, khéng phdn biét da xudt diung hay con dé trong kho.
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Tai khoan 10 Piéu 1 Thong tu 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 ctia B§ Tai
chinh quy dinh:

“Diéu 15. Diéu kién khdu trir thué gid tri gia ting ddu vao

1. Co héa don gza tri gia tdng hop phdp cua hang hoa, dich vu mua vao hodc
chimg tir nép thué gid tri gia ting khdu nhap khdu hodc chimg tir ndp thué GIGT
thay cho phia nwéc ngodi theo huéng din cia Bé Tai chinh ép dung doi véi cdc t6

chuec nude ngoai khdng co tw cach phdp nhdn Viét Nam va cd nhdn nudc ngoai kinh
doanh hodc cé thu nhdp phat sinh tai Viét Nam.

2. Co chung tr thanh todn khdng dung tién mdt doi véi hang héa, dich vu mua
vao (bao gém ca hang hoa nhdp khau) tir hai muoi triéu déng tré 1én, triv cdc truong
hop gia tri hang hoa, dich vu nhdp khéu timg lan cé gid tri dwedi hai muoi tridu dong,
hang héa, dich vu mua vao ting lan theo héa don dwéi hai muoi triéu dong theo gid
da c6 thué GTGT va truong hop co s6 kinh doanh nhép khdu hang héa la qua biéu,
qua ting cia té chike, cd nhan & nuwée ngodi.



Chu’ng tir thanh todn khéng dimg tién mdt gom chitng tir thanh todn qua ngan
hang va chumg tir thanh todn khéng ding tién mdt khéc hieéng dan tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu nay.
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Cén cur cac quy dinh trén, truong hop Cong ty ky hop dong thué co s& ha ting
gan lién voi quyén su dung dat dé thuc hién du 4n déu tu, néu dap tng cac diéu kién
vé khéu trir thué GTGT diu vao theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Thong tu
26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 cia B Tai chinh thi Cong ty dugc khéu trir sb
thué GTGT dAu vao ctia khoan tién thué co s ha ting gin lién voi quyén st dung dt
néu trén.

2. Vé thué TNDN

Tai Dicu 4 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia B Tai chinh quy
dinh:

_“Diéu 6. Cdc khodn chi duwyc trir va khéng dwoc trir khi xéc dinh thu nhép chiu
thué:

1. Trik cdc khodn chi khéng duwoc trir néu tai Khodn 2 Diéu nay, doanh nghiép
dworc trir moi khodn chi néu ddp vmg di cdc diéu kién sau:

a) Khodn chi thiee té phét sinh lién quan dén hoat déng san xudt, kinh doanh ciia
doanh nghiép.

b) Khoan chi c6 dit hod don, chimg tir hop phdp theo quy dinh ciia phdp ludt.

¢) Khodn chi néu c¢é hod don mua hang hod, dich vy timg lan c6 gid tri tir 20
triéu dong tré Ién (gia da bao g6m thué GTGT) khi thanh todn phdi co chitng tie thanh
todn khéng ding tién mdt.

Chitng tur thanh todn khong ding tién mdt thiee hién theo quy dinh cua cdc van
ban phdp ludt vé thué gia tri gia tang.

2. Céc khodn chi khdng duwoc trie khi xdc dinh thu nhdp chiu thué bao gom:
2.2. Chi khdu hao tai sén cé dinh thuée mot trong cdc truong hop sau:

- Quyén sir dung dat l6u dai khéng dwoe trich khdu hao va phdn b6 vao chi phi
dugc trir khi xdc dinh thu nhdp chiu thué; Quyén sir dun g ddt c6 thoi han néu ¢ ddy
du hoa don chung tur va thuc hién ding cdc thu tuc theo quy dinh cia phdp ludt, cé
tham gia vao hoat dgng sdn xudt kinh doanh thi duoc phan bé dan vao chi phi duoc
trir theo thot han duoc phép st dung dat ghi rrong giay chirng nhan quyén sir dung
dat (bao gom cd truong hop dimg hoat déng dé sira chita, dau ti xdy dung méi).

Tai khoan 5 Diéu 2 Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bd Tai
chinh quy dinh:



“5. Nguyén gid tai san c6 dinh:
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phai bo ra dé co tai san co d’mh hitu hinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang
thdi sén sang sir dung.

- Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh la toan bg cde chi phi ma doanh nglnep
phdi bo ra dé cé tai san co 5 dinkh v hinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao si dung
theo du tinh. -

Tai khoan 2 Diéu 4 Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 ciia Bo Tai
chinh quy dinh:

2. Xdc dinh nguyén gia tai san cé dinh vé hinh:

d) TSCP vé hinh la quyén sic dung dat:
- TSCD v6 hinh la quyén sir dung dat bao gom:

+ Quyén sir dung dat dwoc nha nude giao co thu tzen st dung dat hodc nhdn
chuyen nhiong quyén su dung dat hop phdp (bao gbém quyén si dung dat c6 thoi han,
quyén su dung ddt khéng thoi han).

N, guyen gid TSCD la quyen str dung dat duoc xde dinh la toan b khodn tién
ra dé cé quyén su dung dat hop phap cong (+) cac chi phi cho dén bii giai | phong g
béng, san lap mdt bang, 1é phi trude ba (khong bao gom cdc chi phi chi ra dé 5y
dung cdc cong trinh trén dat); hodc la gia tri quyén sir dung dat nhdn gop von. =

»

Tai khoan 2 Dleu 11 Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B0 Tai
chinh quy dinh vé xac dinh thoi gian trich khau hao cua tai san ¢ dinh v6 hinh nhu
sau:

“2 Péi véi TSCD vé hinh la gid tri quyén s dung dat c6 thoi han, quyén sir
dung dat thué, thoi gian trich khdu hao la thoi gian duoc phép sir dung dat cua doanh
nghiép.”

Tai Muc 06 Chuin myc s6 01 thudc He théng chuén muc ké toan Viét Nam (Ban
hanh va céng bb theo Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002
cta Bd trudng B6 Tai chinh) quy dinh:

“06. Viéc ghi nhdn doanh thu va chi phi phai phit hop v6i nhau. Khi ghi nhdn
mét khoan doanh thu thi phdi ghi nhdn mét khoan chi phi twong wng c6 lién quan dén
viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi tuong iing voi doanh thu gém chi phi cua ky tao ra
doanh thu va chi phi cia cdc ky truée hodc chi phi phdi tra nhung lién quan dén
doanh thu cua ky do.”



Cén ctr cac quy dinh trén, trudng hop Cong ty thué dit dé thuc hién xdy dung
nha xudng trén dién tich dat thué thi:

+ Pbi vé6i phén dién tich dat Cong ty da xdy dung nha xudng, di hoan thanh, di
di vao hoat dong san xuét kinh doanh va phat sinh doanh thu thi Cong ty dugc phan
bé dan gid tri tién thué dat vao chi phi hoat dong san xuat kinh doanh theo thoi han
dugc phép sir dung dat ghi trong gidy chimg nhén quyén st dung dat.

i Péi véi phan dién tich dat Cong ty chua x8y dung hoic _dang xdy dung nha
xudng thi gié tri tién thué dit dugc tinh vao nguyén gia tai san cb dinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung va duge trich khiu hao ti san cé dinh
theo quy dinh. Sau khi nha xuong dugc dua vao sir dung thi Cong ty dugc phén b
dan gia tri tién thué d4t cho s6 nim con lai vao chi phi hoat d6ng san xuét kinh doanh
theo huéng dan néu trén.

Trong qua trinh thuc hién néu con vuong mic, dé nghl Cong ty lién hé v&i Phong
Thanh tra - Kiém tra s§ 1 cua Cuc 'I'hué tinh Vinh Phtic dé dugc hudng dan.

Cuc Thué tinh Vinh Phtic tra 10i Cong ty TNHH Pacific Yuei Viét Nam
duoc biét./. —
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